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Verantwortungsvolles Wachstum seit Generationen

Nachhaltiger Fortschritt im Einklang mit unseren Werten — fiir
kommende Generationen

= Familienunternehmen — 5. Generation

* Inhabergefihrt

= 400 Mitarbeiter

= Produkte fiir 12.000 Wohneinheiten/Jahr
= 850 Mittelstéandische Bauunternehmer

= 12.000 Architekten & Planer

= Industrie 4.0

» Vielfaltige Baustofflosungen

IEI 28.10.2025 5
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Wir denken Produkte neu

MOBDULBAUSYSTEME w4 i

S -

FASSADENSYSTEME BODENSYSTEME LEHMBAUSYSTEME

Ll_-
|

Die Lésung fur
nachhaltiges Bauen

Die Losung fur
serielles Bauen

Die Keramikfassade
der Zukunft

Die Losung fir ein
natirliches Raumklima

Die Lésung fur
effiziente Boden

Die Losung flir natur-
verbundenes Leben

= Zertifizierungen fir

Bauherrensicherheit

= Forderfahig nach allen aktuellen

Forderprogrammen
Langlebig und wohngesund
Fiir Gebdude ohne Emissionen

= Warmespeicherung im Winter und

naturliche Kiihlung im Sommer

8]

= Naturliche Ziegelbauweise
= Hohe Ausflihrungssicherheit
= Schnell und wirtschaftlich

= Modular vorgefertigt

= Das dezentrale Liftungssystem:
Von auBen unsichtbar

= Wohngesund und
umweltfreundlich

= Integrierbar in Rollladen- oder
Raffstorekasten

= Vorgehangte hinterllftete Fassade

(VHF)

= UV-und frostbestandig, stolR- und

kratzfest, widerstandsfahig — dabei
einschalig und leicht

= Fir Neubau und Sanierung
= Permanenter Graffiti-Schutz

= Trockenes Estrichsystem
= Einfache Verarbeitung
= Hohe Warmeleitfahigkeit

= |deale Erganzung zu
Warmepumpen

= Gebéaude, die warmen, atmen und

kihlen

= 100% natiirliche Rohstoffe
= Neutralisierung von

Luftschadstoffen und Gerlichen
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EU Taxonomie - Der Weg ist klar definiert: 2050 O kg Co,

]
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# Technik
Badzelle Technik
Badzelle
¥ InnentUren
" Iinnenwand Leichtbau
¥ Innenwand tragend
W Decke Balkon GEG + 1.0G
B Aufbau auf Bodenpl unter Loggia
B Aufbau auf Bodenplatte
B Treppenlaufe
B Decke Treppenpodeste
¥ Decke unter Loggia
® Decke Holz 0. EGu. 1. 0G
Oberlicht
® Fenster / AuBentlren
¥ Holzkonstrunktion Balkon
® Auenwand Anbau und Balkone
B 'Wandddammung gegen Dachraum
B Wanddammung bei Loggia
® AuRenwand
B Dachuberstand und Anbau
W Dach Gber Treppenraum

B Dach

B Fundamentsockel Balkone und Anbau

® Aufkantung Bodenplatte

® Bodenplatte

¥ Grundung Magerbeton Nalkone Anbau

® Grundung Glasschaumschotter

B Grundung Schotter

Treibhausgasemissionen
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Abbildung der ESG Kriterien in der Immobilienfinanzierung
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Umweltkriterien " COxFuBabdruck
= Energieeffizienz

(Environmental) = Nachhaltige Materialien und Ressourcenschonung

. . : = Lebensqualitat und Gemeinschaftseinbindung
Soziale Kriterien = Wohngesundheit und Sicherheit

(SOCiaI) = Arbeitsschutz und Menschenrechte

= Einhaltung rechtlicher und ethischer Standards
= Transparenz und Dokumentation

Unternehmensfiihrung
(Governance) » verantwortungsbewusste Projektpartner

Entscheidungsgrundlage fir Investoren
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Baugenhemigungen Wohnungen
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—=@— Baugenhemigungen Wohnungen

nnraum dringend bendtigt
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Ziel der Deutschen Bundesregierung:

400.000 Wohneinheiten / Jahr

Problem:
= Ricklauf Anzahl Baugenehmigungen
= Steigendes Bevolkerungswachstum

= Fachkraftemangel / Fehlerquelle auf
Baustellen

Losung:

= Schnelle Wohnraumschaffung durch
modulares oder serielles Bauen

28.10.2025 10
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Warum also EH 40 & QNG?
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Forderwelten Neubau



LE' PF'NGER KFN-Programme (www.kfw.de):
B BADER . 297 (Private Selbstnutzung)

. 298 (Vermietung)
. 296 (Niedrigpreissegment)

Forderwelten KFW Neubau

Investoren & Eigennutzer

ACHTUNG: Zinssenkung der KFW um 1%

FORDERPROGRAMM FORDERMOGLICHKEITEN VORAUSSETZUNGEN

* EH 40 (Energieeffizienzexperten)

Klimafreundliches Wohngebaude 100.000 EUR Kreditsumme / WE « Lebenszyklusanalyse (Frnergieaffiziensexperten)
OHNE QNG (tagesaktuelle Zinssatze) ¥ ¥ g P
(Nr. 297 / 298) e Warmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder
Antragsteller: Investoren / Eigennutzer Biomasse (Ausnahme: Fernwarme)
g * EH 40 (Energieeffizienzexperten)
150.000 EUR kre |ts_.um.r.ne /WE ¢ QNG-Zertifizierung (Begleitung durch einen Auditor)
(tagesaktuelle Zinssatze)
¢ Wairmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder

NACHHALTIGES

GEBAUDE ms Antragsteller: Investoren / Ei o Biomasse (Ausnahme: Fernwdrme)

* EH 55 (Energieeffizienzexperten)
¢ Lebenszyklusanalyse (Energieeffizienzexperte)

¢ Warmeerzeugung: Ausschluss von fossiler Energie oder

bis zu 100.000 EUR / WE Biomasse (Ausnahme: Fernwirme)

(tagesaktuelle Zinssétze) * Begrenzung der Wohnflache in Abhangigkeit zur Anzahl der

Raume

* Begrenzung der Baukosten (Kostengruppen 300, 400, 550) und
/ oder ausgewahlter gebaudebezogener Kosten im
Lebenszyklus von Geb&uden

* KEINE Kombination mit Programmen 297 / 298 / 300 moglich

IE 28.10.2025 13
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EFH / ETW
* Eigennutzung
* einkommensunabhdngig

KFN KFN
(Nr. 297) (Nr. 298)

Ja (EFH) Nein

EFH m. ELW
* Eigennutzung und Vermietung
* einkommensunabhdngig

EFH / ETW

* Eigennutzung

* innerhalb der
Einkommensgrenzen*

EFH m. ELW

* Eigennutzung und Vermietung

* innerhalb der
Einkommensgrenzen*

MFH
* Vermietung

MFH
e Verkauf

Ja (EFH) Ja (ELW)

Ja (ELW)

G
(Nr. 300)*

Nein

Ja (EFH)

Ja (pro WE)
oder Nr. 296

Ja (EFH)

KNN Wohneigentum

(Nr. 296) (Nr. 124)

Nein Ja (EFH)

Ja (EFH)

Ja (EFH)

Bayern LABO*

Ja (EFH)

BUILDING
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Kombinationsmoglichkeiten der verschiedenen Forderwelten (Neubau)

Ja (EFH)

Ja (pro WE)
oder Nr. 298

Je nach individueller Kundensituation (vgl. Beispiele unter 1., 3. oder 5.)

Ja (EFH)

28.10.2025

14
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Abschreibungsmodalitaten
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Abschreibungsmodalitaten seit 01.10.2023 (Neubau) +

...bis zu 60 %
auf 10 Jahre
abschreibbar!

ABSCHREIBUNGSMODALITATEN

1. Degressive Abschreibung (§7 Abs. 5a EStG)
* 5% (bis zur vollstandigen Gebdudeaschreibung)

* ab EH 55 oder besser V V V
* Baubeginn / Erwerb zwischen 01.10.2023 und 30.09.2029

2. Lineare Abschreibung (87 EStG) i

* 3% / Fertigstellung Geb&ude nach 31.12.2022

+ 2% / Fertigstellung Gebaude zwischen 01.01.1925 und 31.12.2022 \/ \/ \/

e 2,5% / Fertigstellung Geb3ude vor 31.12.1924

3. Sonderabschreibung (§7b EStG)
e 5%/ 4Jahre

e Bauantrag nach 01.01.2023 e Bauantrag bis 31.12.2021 x x V

* Baukostenobergrenze / m? 5.200 EUR * Baukostenobergrenze / m? 3.000 EUR
(ohne Grundsttick) (ohne Grundstiick)
* Bemessungsgrundlage 4.000 EUR / m? * Bemessungsgrundlage 2.000 EUR / m?
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3 | Finanzierungsbeispiel

ESG-Konform & wirtschaftlich

MFH 12 WE
(Eigenbestand)
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Finanzierungsvorteile
L,ESG-konform® & wirtschaftlich

AUSGANGSSITUATION: NEUBAU 12 WE (Bestand)

=  Optimierung Baurecht (Prifung auf Maximierung - Rendite)
=  Schaffung von privatem Wohnraum (kein Objektmix)

= Bestandshaltung / Vermietung (Projektgeschaft)

=  Optimale Forderung / maximale Reduzierung der Baukosten

= Schnelligkeit / Planbarkeit / Qualitat

IEI 28.10.2025 18
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1. Betrachtung der Herstellungs-/ Baukosten [ S }
halten sich in Modulbauweise im
absolut vertretbaren Rahmen!

EH 55 KFN 40 I{FN\JI-D QNG KNN

Grundstuckskosten 1.[15‘3,90/!],[1[1 € 1.063.000,00 € 1.[153.[![![!;[![! € 1.063.000,00 €
Herstellung (Kostengruppe!) 2.538.000,00 € 2.632.263,00€ 2.667.263,00€ 2.5356.000,00¢€
Summe 3.621.000,00€ 3.715.263,00€ 3.750.263,00€ 3.621.000,00 €

IEI 28.10.2025 19
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2. Zinsbelastung bei angenommener Laufzeit von 10 Jahren /

ggf. steuerfreier Verkauf

EH 55

KFN 40

KFN 40 QNG

BUILDING

INNOVATIONS

Zinsvorteile

kompensieren hohere Baukosten
um ein Vielfaches!

|

KNN

Anschaffung / Herstellung

061.615,86 €

490.166,93 €

3.621 .[JAQG;/I][J € 3.715.263,00€ 3.?51].253;[1[1 € 3.621.000,00€

Zinskosten in 10 Jahren 699.624,46 € 468.507,686 €

Summe 432082446 € 4.276.87886€ 4.24042993€ 4.089.507,68 €

28.10.2025

20
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I - =  Zinsbelastung fall
3. Entwicklung von Aufwendungen & Ertragen [ Zinsbelastung }
verbessertem Standard

EH 55

KFN 40 KFN 40 QNG KNN

Zinskosten in 10 Jahren
Mietertrage in 10 Jahren

Ansetzbarkeit WK / Afa
Zuschusse

699.524,46 €
651.450,00 €
1.016.405,65 €
0,00 €

b61.615,66€  490.16693€ 468.507,66 €
936.595,00€ 1.021.74000€ 851.450,00€
1.056.229,00 € 1.603.659,00€ 1.015.405,65€
0,00 € 0,00 € 0,00 €

28.10.2025 21
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4. Ergebnis 1

EH 55 KFN 40 KFN 40 QNG KNN
Anschaffung / Herstellung 3.621.00000€ 3.715.263,00€ 3.750.263,00€ 3.621.000,00€
Zinskosten in 10 Jahren 699.62446€ 561.61586€ 490.16693 € 468.507,658€
Summe 432082446 € 4.276.878,86 € 4.240.42993 € 4.089.507,68 €
Mietertrage in 10 Jahren® 6b1.450,00 € 936.595,00€ 1.021.740,00€ ©51.450,00 €
Steuergutschrift® 427.730,00€ 443.61600€ 673.536,00€ 427.730,00 €
Zuschuisse 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Investition 3.041.64446 € 2.896.667,66€ 2.545.153,93€ 2.610.32768€
Prog. Wertentwicklung in 10 Jahren 4.236.57000€ 5.275.673,46€ 5.550410,28€ 4.236.570,00€
ERGEBNIS 1.194.92554 € 2.379.005,60 € 3.305.25635€ 1.426.24232€

*Mietindex 2 %; Berlcksichtigung von Bewirtschaftungskosten
IEI *Steuerannahme: Projektgeschaft 28.10.2025 2
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4. Ergebnis 2

EH 55 KFN 40 QNG VE“‘;";'““H Verﬂngerung
o
Anschaffung / Herstellung 2.536.000,00 € 2.667.263,00 € 5,00 -129.263,00 €
Zinskostenersparnis in 10 Jahren 699.62446€  490.166,93 € 30,00 209 .657 53 £

Steigerung Mieteinnahmen in 10 Jahren 651.450,00€ 1.021.740,00 € 20,00 170.290,00 €
Steigerung Steuergutschriftin 10 Jahren A427.73000€ 673.536,00€ h7,00 245.806,00 €

SUMME / VORTEIL in 10 Jahren 496.490,53 €

IEI 28.10.2025 23
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Ganzheitliche Herangehensweise bei lhrem Projekt

Besprechung
Projektvorhaben

za) :

P ROJ E KT‘ (je Aufwand, GroRe & Leistungspaket)

Ihr individueller Auftrag
ab 1.500 EUR

ABLAUF

Aufbereitung der Plane
(Warmeschutz, Schallschutz,
Brandschutz, Statik etc.)

é

Ausarbeitung
Finanzierung / Férderungen /
Abschreibungsmaglichkeiten

BUILDING

INNOVATIONS

Ergebnisprasentation

Detailbesprechungen

Wirtschaftlichkeit

SOISOISOISO

Projektstart /
-begleitung

28.10.2025
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Warum also EH 40 & QNG?

2\ 4
ESG-Konformitat Steuervorteile
J .
2\ 4
Nachhalti
Werterhalt a . 8¢
Grundrissplanung
J \
2\ 4
Zinsvorteile Nebenkosteneinsparung
J .

Zukunftsfahigkeit

BUILDING
INNOVATIONS
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit
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EU-Taxonomie fur nachhaltige und wirtschaftliche Aktivitaten unter

1. Klimaschutz
. 2. Anpassung
(Reduktion von an den

Treibhaus-
gasemission)

8

Klimawandel

U MWELT- ?\’N?;Zg:_z::g 4. Ubergang zu
VI einer Kreislauf-
ZIELE ressourcen wirtschaft

6. Schutz und

5. Vermeidung Wiederher-

und Kontrolle der stellung der

Umweltver- Biodiversitat
schmutzung und

Okosystemen

Klassifikation folgender Umweltziele:

Unternehmer / Kredithnehmer
mussen nachweisen, dass ihre
Aktivitaten im Einklang mit
diesen Zielen stehen, um als
NACHHALTIG zu gelten.
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Gunstigere Konditionen bei ,,griner” Finanzierung?

ESG Anforderungen im Fokus auf Nachhaltigkeit

Niedrigere Risikobewertung
* Geringeres Risiko durch nachhaltige Bauweise
* Hohe Energieeffizienz

Langfristige Wertstabilitat
*  Wertsteigerung durch héhere Nachfrage
e Zugang zu einem wachstumsorientieren Markt

Finanzprodukte mit ESG-Konditionen
,Grune” / ,, ESG“-Kredite
* QNG - Zertifizierung o. a.

Zunehmende Regulierung und Anforderungen
* Einhaltung gesetzlicher Vorgaben
*  Umweltauflagen

Steuerliche Anreize und Subventionen
* Forderprogramme / Wachstumschancengesetz
* Green Building

Auswirkungen auf den CashFlow
* Reduzierung von Betriebskosten
* Hohere Mietpreise und geringere Leestande

BUILDING
INNOVATIONS



KFN-Programme (www.kfw.de):

LEIPFINGER
BADER :

300 (Wohneigentum Familien)

~orderwelten KFW Neubau

124 (Wohneigentum)
134 (Genossenschaftliches Wohnen)

Eigennutzer
. . » 90.000 EUR
4. Wohneigentum fiir Familien 270.000 EUR « Maximal zu versteuerndes Einkommen von 68-000-EUR
(Nr. 300) bis zu 246:800-EUR-Kreditsumme e . . T .
L * Familie mit mindestens einem minderjahrigen Kind (zzgl.
(tagesaktuelle Zinssdtze) 10.000 EUR fiir jedes weitere minderjahrige Kind)
Anderung seit 16.10.2023 giiltig : J Jahrig
* Eigennutzung / keine weiteren Immobilien im Besitz
Klimafreundliches Wohngebaude Klimafreundliches Wohngeb&dude Klimafreundliches Klimafreundliches
OHNE QNG: MIT QNG: Wohngebaude OHNE QNG: Wohngebdude MIT QNG:
170.000 EUR 220.000 EUR vgl. Voraussetzungen vgl. Voraussetzungen
+140-.000-EYR-(bis zu 2 Kinder) +190-000-EYR-(bis zu 2 Kinder) oller207/ZElI S FolleUIAZEl =2
195.000 EUR 245.000 EUR
+165.000-EYJR-(bis zu 4 Kinder) +215.000-EYR-(bis zu 4 Kinder)
220.000 EUR 270.000 EUR
»+—190.000-EUR(ab 5 Kinder) »+—240-000-EYR-(ab 5 Kinder)
5. Wohneigentumsprogramm bis zu 100.000 EUR Kreditsumme * Eigennutzung
(Nr. 124) (tagesaktuelle Zinssatze)
6. Forderung genossenschaftlichen Wohnens bis zu 100.000 EUR Kreditsumme * Kauf von Genossenschaftsanteilen fir selbstgenutzten
(Nr. 134) (tagesaktuelle Zinssatze) Wohnraum
Tilgungszuschuss: 7,5 %

28.10.2025
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